KATARINA MESIC MILISIC, Pleska 29, 10 410 Velika Gorica, OIB: 29669542125, kao
najmodavac (u daljnjemn tekstu; NaJmMOUAVEIC) -.x essusss s couss e sxomsns conesnn s sssnnss susonss ssmmservas v

JELENA GRGIC, Luksi¢ 10a, 10 000 Zagreb, OIB: 36824905738, kao najmoprimac (u
daliniem tebsti: NajIeEirEre. . o seu i sasems s s s s msmmses e e oo s o

Najmodavac daje, a Najmoprimac uzima u najam na temelju ovog Ugovora o najmu stana,
garaznog parkiraliSnog mjesta i vanjskog parkirnog mjesta (dalje: Ugovor) sljedece nekretnine
upisane u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Velikoj Gorici, zemljiSnoknjizni odjel Velika
Gorica, zk.ul.br. 4332, k.€.br. 2425/1, Zagrebacka povrsine 1285 m2 (od toga: Dvoriste
povrsine 705 m2; ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Velika Gorica, Ulica Antuna Gustava
Matos$a 1A, Velika Gorica, Zagrebacka 95, povrSine 580 M2). ...
12. Suvlasnicki dio: 293/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) ...,
(u Planu posebnih dijelova sve oznaceno crvenom bojom) - dvosobni stan oznake ST 4 na 1.
katu zgrade, $to ga u naravi sacinjavaju: ulaz, dnevni boravak, kuhinja i blagovaonica, hodnik,
dvije (2) sobe i kupaonica, ukupno korisne povrsine 66,02 m2, kojem pripada sporedni dio -
loggia korisne povrsine 6,75 m2, ukupno sporedni dio 6,75 M2 ... F—
49. Suvlasnicki dio: 30/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-41) ..........cccooiiiiiiiiiiiiiiie,
(u Planu posebnih dijelova sve oznaceno ljubi¢astom bojom) - garazno parkirno mjesto GPM
10 u podrumu, ukupno korisne povr$ine 14,43 m2, Najmoprimac ima pravo koristenja i
zajednickih dijelova zgrade ..............ccccccccninnnn e s v e s s s A 53R S DA GRS

nekretninu upisanu u zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Velikoj Gorici, zemljiSnoknjizni odjel
Velika Gorica, zk.ul.br. 4315, k.C.br. 2426/1, Ulica Josipa Pavi¢i¢a povrsine 785 m2 (od toga
PARKIRALISTE POVISING 785 M2). ........c.vuiiieiiiressieeeeeeeeeeeeseisise s
28. Suvlasnicki dio: 323/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25) ...
vanjsko parkirno mjesto VPM 25, ukupno korisne povr§ine 12,50 m2......................coo

Najmoprimac ¢e nekretninu iz €lanka 1. (prvog) ovog ugovora iskljucivo koristiti za stanovanje
¢uvajuci isti od ostecenja i pridrzavajuéi se kuénog reda. Stan se ne moze koristiti za druge
namjeng, U cijelosti il dJEIOMICI0 ...... ... oo s cosmaum vas imans i somasmo oo amwes 2o s 568 HEHsiHo T Tl 153

Najmoprimac je duzan snositi sve troSkove tekuceg odrzavanja stana kao Sto su redovno
GiSéenje i sitniji popravei na INStAlacaMa. .o swssss swssse s o wrnsssess v o sy ssmessss s v

Najmoprimac je duzan o svom trosku izvrsiti popravak svih oste¢enja stana koje su prouzrocile
0sobe koje $€ NAlAZe U STANU............oooiiii
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Najmoprimac je pri koristenju stana duzan postupati sa svom potrebnom paznjom dobrog
domadina, i ne odgovara za pogorsanje stana do kojeg je doslo redovnim koriStenjem. ..........

Ugovorne strane isklju¢uju moguc¢nost davanja predmeta najma u podnajam bez pisanog
odobrenja Najmodavca. U protivnom Najmodavac ima pravo otkazati ugovor, a Najmoprimac
odgovora Najmodavcu za prouzro€enu StetU ...............cccoiiiiiiiiiiiie e

Bilo kakva preinaka stana, a naroéito svaki veéi gradevinski zahvat na stanu koji je predmet
najma i svaka promjena svrhe ili namjene prostora, ne moze se vrsiti bez pisane suglasnosti
INEITTEIIEIVIE ... i it s s, S s o ocmrein oo S st Ssfios loiemrfoss ivmmsin

Ugovor se sklapa na neodredeno vrijeme, a najam prema ovom Ugovoru pocinje te¢i od
01.07.2025. (prvog srpnja dvijetisu¢edvadesetipete) godine.....................ooo il
Danom zaklju¢enja ovog Ugovora Najmoprimac ulazi najam unajmljenog stana. Najmoprimac
preuzima unajmljeni stan u videnom stanju (stan je opremljen). Ugovorne strane ¢e sastaviti
zapisnik u kojem ce biti konstatirano koji namjestaj i uredaji se nalaze u stanu. Najmoprimac
potvrduje da mu je Najmodavac dopustio detaljan pregled stana u svrhu utvrdivanja stanja kao
i koristenja istoga te je Najmoprimac pregledao nekretninu prije sklapanja ugovora o najmu te
nema prigovora na istu i prihvac¢a istu u videnom stanju .....................ocooooeeii i
Za vrijeme trajanja Ugovora Najmoprimac moze na temelju ovog Ugovora prijaviti svoje
boraviste ili prebivaliSte i boraviste ili prebivaliste svojih uku¢éana na adresi predmeta najma,
kod nadleZne PONGHEKE POSTRIE ... iinssssnmunsminnsmtas ssisinsriosss Sunsinnbimss st snb innsiskons fmasinsss ss smm s mssns s

Najmoprimac je duzan Najmodavcu plaéati mjese€énu najamninu u iznosu od 1.100,00 Eura
(tisuéusto eura) na njegov osobni ra¢un IBAN: HR2523600003217583234, koji se vodi kod
LBGTEBIACKE DI Bl ... .00 cosomm smsdinms s cmsmnsn o smssm o smses 50,5800 55080 5 i i it s
Najamninu iz stavka 1. (prvog) ovog &lanka Najmoprimac je duZan platiti unaprijed i to do 7.
(sedmog) u mjesecu za tekuci mjesec na raéun Najmodavea ...............c..oeevvvvveveiiiiiiiiiieieeeannn.

Najmoprimac ¢e na ime neplaniranih troSkova ili eventualne Stete ostaviti polog u iznosu 3
(slovima: tri) najamnine koji polog se plaéa uz prvu najamninu. U slu€aju raskida ugovora polog
¢e biti vracen Najmoprimcu nakon §to se utvrdi da su sve najamnine i troSkovi podmireni. U
slu€aju da Najmoprimac otkaze Ugovor prije isteka godine dana od pocetka najma polog
zadrzava Najmodavac. U slu€aju da Najmoprimac otkaze najam prije isteka godine dana od
pocetka najma, Najmoprimac je na ime naknade Stete duzan platiti Najmodavcu i preostale
najamnine koje bi morao platiti da je bio u najmu cijele godine. Najmoprimac je sa navedenim
suglasan te se odri€e pobijati ove odredbe. .................ooiii
Pored navedene najamnine, Najmoprimac ¢e placati i rezijske troSkove (Sto ukljucuje vodu,
struju, plin, odvoz smeca, telefon i internet, zajedni¢ku pri€uvu zgrade i sl.) sukladno dospije¢u
pojedinih rauna. Najmoprimac se obvezuje do kraja svakog mjeseca dostaviti Najmodavcu
dokaz o pla¢anju najamnine i rezija za prosli mjesec. TroSkovi uredenja i opremanja stana koje
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¢e imati Najmoprimac se ne raunaju u iznos najamnine te navedene troSkove u cijelosti sam
snosi Najmoprimac. Najmoprimac ne ostvaruje pravo na povrat sredstava uloZenih u uredenje
i opremanje predmeta najma, osim ako drugacije nije pisano dogovoreno sa Najmodavcem.
Najmodavac dopusta najmoprimcu da na temelju ovog Ugovora prebaci sve rezijske troSkove
IV SVOE TIINGS......c.c. o s s s 5o 143 5755503164 55 0, 55,4535 G5 53S0 SR i L33 SRARSR S5 PSS U 76

Svi potrebni popravci za odrzavanje unajmljenog stana u ispravnom stanju, uredaja i opreme,
padaju na teret Najmoprimca, osim instalacija, uredaja i opreme, koji su sastavni dio zgrade,
a koji padaju na teret Najmodavca ili suvlasnika stambeno-poslovne zgrade..........................
U slucaju bilo kakvih ostecenja i/ili kvarova na instalacijama, uredajima i opremi u unajmljenoj
nekretnini, Najmoprimac ¢e bez odgode obavijestiti Najmodavca na adresu elektroni¢ke poste
katarina.meSiC@AMAILCOM ... ... et e e e et e e e e e e e e e e e aeees

Ako za vrijeme trajanja najma nastane potreba da se na stanu, radi njegova odrzavanja izvrse
popravci koji padaju na teret Najmodavca, Najmodavac ih je duzan izvrsiti uzimajuéi u obzir
pripreme, mjesto i prilike pod kojima se radovi moraju izvesti................ccccci

Ovaj ugovor moze se otkazati zbog razloga propisanih odredbama Zakona o najmu stanova
("Narodne novine" br. 91/96., 48/98., 66/98., 22/06., 68/18., 105/20. i 36/24.), zbog razloga
propisanih ovim Ugovorom, kao i bez posebnog obrazlozenja.................ccccccooiiiiiiiiiiiiinnnn.

Otkaz se daje pisanim putem preporu¢enom posiljkom ili putem elektroni¢ke poste iz ovog
Ugovora. Ako bilo koja strana iz bilo kojeg razloga ne zaprimi pisani otkaz ugovor, smatra se
da je dan urucenja otkaza Najmoprimcu odnosno Najmodavcu datum predaje otkaza na postu
Otkaz se moze uruciti i osobnim putem uz naznaku datuma preuzimanja pismena, potpis i
ovjeru ovlastene osobe Najmodavca odnosno Najmoprimca. U tom slu¢aju se kao datum
uruéenja otkaza racuna datum primitka od strane Najmodavca odnosno Najmoprimca............
U slucaju kréenja odredbi ugovora ili nepla¢anja najamnine ili neredovitog pla¢anja najamnine
ili neplac¢anja rezije ili neredovitog pla¢anja rezija, otkazni rok je 8 (osam) dana.....................

Ugovorne strane su suglasne da najmodavac, uz prethodnu najavu, ima pravo ulaska u stan
jedanput u 3 mjeseca radi provjere stanja nekretnine i pokretnina koje se nalaze u

Najmoprimac je duzan po prestanku ugovora predati Najmodavcu stan u stanju u kojem ga je
primio zajedno sa namjeStajem koji se nalazi na zapisniku koji je potpisan od strane
Najmoprimca kod ulaska U Stan ...

Stranica 3 od 4

Y



Najmoprimac je ispunio svoju obvezu ako stan preda s nedostacima koji su nastali redovitom
upotrebom i redovitim trajanjem stana .................ccooooiii

Najmoprimac ovlas¢uje Najmodavca da sva dospjela, a nenamirena potrazivanja s osnove
ovog Ugovora namiri neposredno, putem prisilne ovrhe, na cjelokupnoj imovini Najmoprimca
Eventualno nenamirena potrazivanja iz ovog ugovora obuhvacaju pored neplaéane najamnine
i sve rezijske troskove, eventualnu nastalu Stetu te sve eventualne sudske, javnobiljeznicke,
ovrSne i druge troSkove koje bi Najmodavac imao zbog krSenja ugovora od strane
T g L] o] o o [or= VTP UPUOTRRRRPRIN

Najmoprimac ovlas¢uje Najmodavca da, na temelju ovog Ugovora, po dospjelosti potrazivanja,
protekom roka na koji je najam ugovoren ili proteka otkaznog roka, protiv Najmoprimca moze
traziti prisilnu ovrhu radi predaje u posjed nekretnine iz ¢lanka 1. (ukljuéujudi i prisilno iseljenje
stvari i 0S0ba) OVOG UGQOVOTA............uuuiiiiiiiii e

Najmoprimac ovlas¢uje javnog bilieznika da na pisani zahtjev Najmodavca, u kojem je
navedeno da Najmoprimac nije ispostovao bilo koju od odredbi ugovora koja za posljedicu ima
prisilnu ovrhu, moze na ovaj ugovor staviti potvrdu o njegovoj ovrSnosti..........................eeee.

Za sve odnose Koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjuju se odredbe odredbama Zakona
0 najmu stanova ("Narodne novine" br. 91/96., 48/98., 66/98., 22/06., 68/18., 105/20., 36/24.)
Ovaj ugovor stupa na snagu od 01.07.2025. (prvog srpnja dvijetisucedvadesetipete) godine,
bez obzira na datum solemnizacije ugovora kod javnog bilieznika...............................lll

Ovaj ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) jednaka primjerka, od kojih Najmodavac zadrzava po 2
(dva) primjerka, 1 (jedan) primjerak zadrzava Najmoprimac, 1 (jedan) primjerak ostaje kod
JAVNOG DIlJEZNIKA. ...

Troskove potvrde (solemnizacije) ovog Ugovora o najmu stana, garaznog parkiraliSnog mjesta
| vanjskog parkirnog mijesta SNosi NaiMOTaVEC. .. sss ssuusss ses srsmane sssssss s ssssmmnss s 5w

NAJMODAVAC: NAJMOPRIMAC:
. [ o
Idoois furr fLisE <]L\
KATARINA MESIC MILISIC JELEr];\ GRGIC
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ik NESLUZBENA KOPIJA

PUBLIKA HRVATSKA

¢inski sud u Velikoj Gorici
MLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
nje na dan: 01.07.2025. 13:25

tastarska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloska: 4332
j zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-10240/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
tivne plombe:

adak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 12 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
i Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

| Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povrsina/
br. | katastarske Lj " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
fl. 2425/1 33 Zagrebacka 1285
DVORISTE 705
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Velika Gorica, Ulica 580
Antuna Gustava Mato3a 1A, Velika Gorica, Zagrebacka
95
| UKUPNO: 1285

DRUGI ODJELJAK

r. Sadrzaj upisa - |Primjedba
Zaprimljeno 21.11.2023.g. pod brojem Z-9278/2023

ZABILJEZBA, CLANAK 149. STAVAK 1. ZAKONA O GRADNJI, da je za evidentiranje gradevine

L1 (zgrada mjeSovite uporabe) u katastarskom operatu katastarske opc¢ine Velika Gorica za
katastarsku Cesticu broj 2425/1 prilozena pravomoéna Uporabna dozvola, Klasa: UP/I-361-05/23-
01/000115 Urbroj: 238-31-09-23-0008 od 20. studenog 2023., koju je izdao Grad Velika Gorica,
Upravni odjel za prostorno planiranje, graditeljstvo i zastitu okoliSa.

’ B
Vlastovnica

. Sadrzaj upisa Primjedba
: Suvlasni&ki dio: 293/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

lanu posebnih dijelova sve oznaéeno crvenom bojom) - dvosobni stan oznake ST 4 na 1. katu
ade, Sto ga u naravi sacinjavaju: ulaz, dnevni boravak, kuhinja i blagovaonica, hodnik, dvije (2)

e i kupaonica, ukupno korisne povrsine 66,02 m2, kojem pripada sporedni dio — loggia korisne
rSine 6,75 m2, ukupno sporedni dio 6,75 m2

SIC MILISIC KATARINA, OIB: 29669542125, PLESKA 29, 10410 VELIKA GORICA

C
Teretovnica

E Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
ta nemal!

r

vrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 01.07.2025.
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UBLIKA HRVATSKA

———

o NESLUZBENA KOPIJA

nski sud u Vglikoj Gorici
LJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
je na dan: 01.07.2025. 13:25

ne plombe:

starska opcina: 331902, VELIKA GORICA Broj ZK uloska: 4332
zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-10240/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

dak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 49 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povriinal
katastarske Lj " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice i zgrade, kucni broj zgrade
2425/1 33 Zagrebacka 1285
DVORISTE 705
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Velika Gorica, Ulica 580
Antuna Gustava Matosa 1A, Velika Gorica, Zagrebacka
95
UKUPNO: 1285
DRUGI ODJELJAK
Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 21.11.2023.g. pod brojem Z-9278/2023
ZABILJEZBA, CLANAK 149. STAVAK 1. ZAKONA O GRADNJI, da je za evidentiranje gradevine
(zgrada mjeSovite uporabe) u katastarskom operatu katastarske opcine Velika Gorica za
katastarsku Cesticu broj 2425/1 prilozena pravomoc¢na Uporabna dozvola, Klasa: UP/I-361-05/23-
01/000115 Urbroj: 238-31-09-23-0008 od 20. studenog 2023., koju je izdao Grad Velika Gorica,
Upravni odjel za prostorno planiranje, graditeljstvo i zastitu okoliSa.
B
Vlastovnica
r. Sadrzaj upisa Primjedba
. Suvlasniéki dio: 30/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-41)
Planu posebnih dijelova sve oznaceno ljubi¢astom bojom) — garazno parkirno mjesto GPM 10 u
drumu, ukupno korisne povrsine 14,43 m2
tesuc MILISIC KATARINA, OIB: 29669542125, PLESKA 29, 10410 VELIKA GORICA
} c
Teretovnica
tbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

;fereta nema!

‘fbtvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 01.07.2025.
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NESLUZBENA KOPIJA

U
| B @
| .
PUBLIKA HRVATSKA

tinski sud u Velikoj Gorici
ALJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
nje na dan: 01.07.2025. 13:37

[astarska opcina: 331902, VELIKA GORICA

Broj ZK uloska: 4315

jzadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-3414/2024 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

lvne plombe:

adak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 28 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povrilinal
br. | katastarske Lj " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
l. 2426/1 33 Ulica Josipa Pavicica 785
! PARKIRALISTE 785
UKUPNO: 785
B
Vlastovnica
r. Sadrzaj upisa Primjedba
. Suvlasniéki dio: 323/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)
njsko parkirno mjesto VPM 25, ukupno korisne povrsine 12,50 m2.
:SIC MILISIC KATARINA, OIB: 29669542125, PLESKA 29, 10410 VELIKA GORICA
C
Teretovnica
r. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
reta nemal!
tvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 01.07.2025.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik

Marko Jurlina
Velika Gorica, Ulica kralja Dmitra Zvonimira 10

Ja, javni biljeznik Marko Jurlina, Velika Gorica, Ulica kralja Dmitra Zvonimira 10, potvrdujem da su
stranke:

KATARINA MESIC MILISIC, OIB 29669542125, VELIKA GORICA, PLESKA 29, ¢iju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115919977 PP Velika Gorica, kao najmodavac

JELENA GRGIC, OIB 36824905738, ZAGREB, LUKSIC 10 A, Ciju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u putovnicu br. 034709417 PU/Zagreb, kao najmoprimac

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR o najmu stana, garaznog parkiraliSnog mjesta i
vanjskog parkirnog mjesta na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 5,31 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 106,00 eur uvecana za PDV u iznosu
od 26,50 eur.

Velika Gorica, 01.07.2025.

Javni biljeznik
Marko Jurlina







